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Kantonale und regionale Nutzungszonen /
statische Waldgrenzen - Festsetzung

Pfaffikon

- Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgren-
zen der Gemeinde Pfaffikon vom 15. Februar 2024

- Planungsbericht im Sinne von Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den nicht berucksichtigten
Einwendungen) vom 15. Februar 2024

Sachverhalt

Im Rahmen der Uberpriifungen der Grundlagendaten bei den Gemeinden, bei welchen
der Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB) eingefiihrt
wurde, wurde festgestellt, dass der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen in
der Gemeinde Pfaffikon teilweise nicht mehr mit den kommunalen Zonierungen uberein-
stimmt. Dies wurde zum Anlass genommen, den Plan der kantonalen und regionalen
Nutzungszonen gesamthaft zu Gberprifen. Gleichzeitig sollen auf dem ganzen Gemein-
degebiet die Waldgrenzen ausserhalb der Bauzonen sowie bei bestehenden kleinen Lu-
cken entlang der Bauzone statisch festgesetzt werden. Mit der Festsetzung der statischen
Waldgrenzen sollen die Planungs- und Rechtssicherheit verbessert sowie landwirtschaft-
liches Kulturland und Naturschutzgebiete besser vor unerwiinschtem Waldeinwuchs ge-
schitzt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als
Wald (Art. 13 Abs. 2 des Bundesgesetzes liber den Wald [WaG]).

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Gemass Art. 10 Abs. 2 WaG ist beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplénen
nach dem Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG) eine Waldfeststellung in Gebieten
ausserhalb der Bauzonen anzuordnen, in denen der Kanton eine Zunahme des Waldes
verhindern will. Die Waldgrenzen sind in den Nutzungsplanen einzutragen (Art. 13 Abs. 1
Wag@).

Gebiete, in denen der Kanton eine Zunahme des Waldes verhindern will, sind im kantona-
len Richtplan zu bezeichnen (Art. 12a der Verordnung uber den Wald [Waldverordnung,
WaV]). Gestltzt auf den aktuellen kantonalen Richtplan (Pt. 3.3, Wald) und-Art. 10 Abs. 2
Bst. b WaG werden in der Gemeinde Pféaffikon die statischen Waldgrenzen tberall dort
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festgesetzt, wo der Wald an eine Nichtbauzone grenzt.

Im Rahmen der Ermittlung der Waldgrenzen ausserhalb der Bauzonen wurde festgestellt,
dass in der Gemeinde Pfaffikon innerhalb der Bauzone keine Liicken bei den Waldgren-
zen bestehen. Zudem fehlen festgesetzte Waldgrenzen entlang von Strassen oder Bahn-
strecken. Diese Lucken werden im vorliegenden Verfahren und gestitzt auf Art. 10 Abs. 2
Bst. a WaG ebenfalls geschlossen. Materiell haben diese Liickenschliessungen keine
Auswirkungen auf die Bebaubarkeit der angrenzenden Grundstiicke. Die Gemeinde Pfaf-
fikon ist dazu eingeladen, im Rahmen einer nachsten Revision der Nutzungsplanung, die
Waldabstandslinien auf die neuen Waldgrenzen abzustimmen und zu definieren. Das
Waldareal &ndert sich durch die Ergdnzung der Waldgrenze nicht.

Der Situationsplan enthéalt neben der neuen statischen Waldgrenze sowohl kantonale
Landwirtschaftszonen (§ 36 PBG) als auch kantonale Freihaltezonen (§§ 39 ff. PBG). Als
Informationsinhalte werden zuséatzlich die nicht zonierten Gewasser, Verkehrsflachen
(Eisenbahnlinie), kommunale Nutzungszonen sowie die bereits festgesetzten Waldgren-
zen dargestellt. Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen weist Flachen
aus, welche keiner Nutzungszone zugeteilt werden. Dabei handelt es sich um Flachen,
welche zwischen der neuen Waldgrenze und einer kommunalen Nutzungszone liegen
und sich nicht als kantonale Nutzungszone (Landwirtschaftszone oder Freihaltezone)
eignen.

Die Wirkung der statischen Waldgrenze geht der kommunalen Nutzungsplanung vor. Die
Gemeinde Pfaffikon wird eingeladen, in der nachsten Revision der kommunalen Nut-
zungsplanung eine entsprechende Abstimmung vorzunehmen und die im vorliegenden
Plan nicht zonierten Flachen einer geeigneten kommunalen Zone zuzuweisen (§ 46

Abs. 2 PBG).

C. Anhoérung und offentliche Auflage

Der Entwurf flir die Festsetzung der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der
statischen Waldgrenze der Gemeinde Pfaffikon lag gestiitzt auf § 7 Abs. 2 PBG vom

6. Januar 2023 bis 7. Méarz 2023 o6ffentlich auf. Gleichzeitig fand die Anhérung der nach-
und nebengeordneten Planungstrager gemass §§ 7 Abs. 1 PBG und 13 Abs. 3 PBG statt.

D. Einwendungen

Im Rahmen der Anhérung und 6ffentlichen Auflage gingen insgesamt sieben Einwendun-
gen ein. Soweit Anregungen und Einwendungen berticksichtigt wurden, sind sie durch
Anderungen des Plans der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der stati-
schen Waldgrenzen und des Planungsberichts eingeflossen. Die Griinde flr die Nicht-
Berlicksichtigung von Einwendungen sind dem Bericht im Sinne von Art. 47 RPV zu ent-
nehmen.
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E Ergebnis
Die kantonalen und regionalen Nutzungszonen der Gemeinde Pfaffikon entsprechen den
Vorgaben gemass § 36 sowie §§ 39 ff. PBG.

Die Abgrenzung aller an Nichtbauzonen grenzenden Walder sowie das Schliessen der
Licken bei bestehenden Waldgrenzen entlang von Bauzonen entspricht Art. 10 und 13
WaG.

Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen Waldgren-
zen der Gemeinde Pfaffikon kann festgesetzt werden. Sofern die Waldgrenzen kommuna-
le Nichtbauzonen Uberlagern, geht deren Wirkung der kommunalen Nutzungsplanung vor.

Die Gemeinde Pfaffikon hat als ihr amtliches Publikationsorgan die gemeindeeigene
Homepage bezeichnet. Die Verdffentlichung erfolgt durch die Baudirektion im kantonalen
Amtsblatt sowie gleichzeitig durch die Gemeinde Pfaffikon auf der gemeindeeigenen
Homepage, welche die Gemeinde als ihr amtliches Publikationsorgan angegeben hat

(§ 6 Abs. 1 lit. a PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen der Gemeinde Pféaffikon im Mst. 1:5000 vom 15. Februar 2024 wird
festgesetzt.

II. Die Abgrenzung von Wald und Nichtbauzonen in der Gemeinde Pfaffikon wird
gemass dem Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der stati-
schen Waldgrenzen im Mst. 1:5000 vom 15. Februar 2024 festgesetzt.

[ll. Die Abgrenzung von Wald und Bauzone (Ergénzung) in der Gemeinde Pfaffikon
wird gemass dem Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der
statischen Waldgrenzen im Mst. 1:5000 vom 15. Februar 2024 festgesetzt.

IV. Der Plan der kantonalen und regionalen Nutzungszonen sowie der statischen
Waldgrenzen der Gemeinde Pféaffikon liegt wahrend der Rekursfrist und der Blro-
zeiten bei der Gemeindeverwaltung Pfaffikon, Hochstrasse 1, 8330 Pféffikon, so-
wie beim Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zrich, zur
offentlichen Einsichtnahme auf.

V. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet,
beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, 8090 Zirich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift muss ei-
nen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit mdglich beizulegen. Materielle und formelle Urteile des
Baurekursgerichts sind kostenpflichtig. Die Kosten hat die im Verfahren unterlie-
gende Partei zu tragen.
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Das Amt fur Raumentwicklung wird angewiesen
Dispositiv | bis V im Amtsblatt des Kantons Zurich zu verdéffentlichen,

der Gemeinde Pfaffikon den Zeitpunkt der Publikation von Dispositiv | bis V mitzu-
teilen,

diese Verfligung zusammen mit dem Plan der kantonalen und regionalen Nut-
zungszonen sowie der statischen Waldgrenzen der Gemeinde Pféaffikon aufzule-
gen,

die Anderungen im Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen,

nach Eintritt der Rechtskraft das Inkrafttreten ausschliesslich im kantonalen Amts-
blatt zu publizieren.

Die Gemeinde Pfaffikon wird eingeladen

Dispositiv | bis V gleichzeitig mit der Publikation im kantonalen Amtsblatt (veran-
lasst durch die Baudirektion) im tblichen amtlichen Publikationsorgan der Ge-
meinde Pfaffikon zu v_ert')ffentlichen,

diese Verfligung zusammen mit dem Plan der kantonalen und regionalen Nut-
zungszonen sowie der statischen Waldgrenzen der Gemeinde Pféaffikon aufzule-
gen,

den kommunalen Zonenplan auf die neuen Waldgrenzen abzustimmen und die
betroffenen kommunalen Nutzungszonen so anzupassen, dass sie kein Waldareal
mehr beanspruchen,

die im vorliegenden Plan nicht zonierten Flachen einer geeigneten kommunalen
Zone zuzuweisen,

die Waldabstandslinien zu Uberpriifen und auf die neuen Waldgrenzen abzustim-
men.

Mitteilung an

Gemeinde Pfaffikon (unter Beilage von zwei Dossiers)
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Landschaft und Natur, Andreas Weber (ohne Unterlagen per Email)
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- Region Zircher Oberland (RZO) (ohne Dossier)
- Einwendende

- Ingesa AG, Wetzikon ZH (Katasterbearbeiterorganisation) (ohne Dossier)

Amt fiir Landschaft und Natur Amt fiir Raumentwicklung

Abteilung Wald Abteilung Raumplanung
i { bbb
£ ﬂu‘ il . 0 N A

Kurt Hollenstein Barbara Schultz

Kantonsforstingenieur Fachleiterin Richt- und Nutzungsplanung
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