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Protokollauszug Gemeinderat vom 28. Mai 2024

2024/69. Vielzweckbauernhaus Hornlistrasse 39, Vers.-Nr. 1300, Entscheid Uber Schutzwirdigkeit,
Entscheid Uber Schutzwirdigkeit

Grundeigentimer:

Objekt: Hornlistrasse 39, 8330 Pfaffikon
Kat.-Nr. 451, Vers.-Nr. 1300

Massgebende Unterlagen: Bauhistorisches Gutachten Denkmalaktiv vom November 2021
(im Auftrag der Gemeinde Pfaffikon)

Anlass: Provokationsbegehren vom 15. Januar 2021/Bauabsichten

1. Ausgangslage

Die Liegenschaft Hornlistrasse 39 figuriert nicht im Inventar schutzenswerter Objekte der Ge-
meinde Pfaffikon. Der EigentUmer beabsichtigt, einen Ersatzneubau zu erstellen, und wand-
te sich dafur an die Abteilung Bau und Umwelt. Auf Aufforderung der Abteilung Bau und
Umwelt hin reichte der EigentUmer am 15. Januar 2021 ein Provokationsbegehren ein. In der
Folge wurde ein entsprechendes Verfahren eingeleitet und die Firma Denkmalaktiv mit der
Erstellung eines Gutachtens beauftragt.

Das bauhistorische Gutachten der Firma Denkmalaktiv vom November 2021 liegt vor. Das
vermutlich 1812/1818 erstellte, ehemalige Vielzweckbauernhaus Hornlistrasse 39 wurde darin
bezogen auf den Situationswert und den Eigenwert als schutzwUrdig beurteilt bzw. zur Unter-
schutzstellung empfohlen. Daraufhin fanden mehrere Gesprdche mit dem Eigentimer staft,
die zu keiner Einigung fGhrten.

Gemdss Kernzonenplan Bussenhausen ist das Gebdude (ohne eingeschossigen Anbau an
der SUdostfassade) als roter Bau bezeichnet, was bedeutet, dass es gemdass Art. 8 Abs. 1
BZO nur unter Beibehaltung der Lage, der Grundflédche, der wesentlichen Fassadenelemen-
te, des gesamten Gebdudeprofiles und des Daches umgebaut oder ersetzt werden kann.

2. Denkmalpflegerische Erwdgungen

Das Fachgutachten kommt zu folgenden Sachverhalisfeststellungen und Empfehlungen,
die hier auszugsweise wiedergegeben werden:

Obwonhl die Hérnlistrasse durch Neubauten und Ersatzbauten des ausgehenden 20. und be-
ginnenden 21. Jahrhunderts bereits stark Uberformt ist, ist im Nahbereich des Bauernhauses
Hornlistrasse 39 und des unmittelbar benachbarten Objektes Homlistrasse 43 die Situation
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des ehemaligen Weilers «HOrnlin an der Nordseite der Strasse noch gut ablesbar. Dies gilt
insbesondere auch fUr die den Ortsrand pragende Ansicht von Norden (Vogelsang) her,

in der die beiden Hauser zusammen mit dem MUhleweiher noch ein stimmiges Bild ergeben.
Dem Haus Hémlistrasse 39 kommt mit seinem Erscheinungsbild eine SchlUsselrolle zu — und
somit im Gesamtzusammenhang eine gewisse ortsbauliche Bedeutung.

Der Typus Vielzweckbauernhof mit mittigem Tenn zwischen dem sGdostseitigen, zweiraumtie-
fen Wohnteil und der nordwestlichen Okonomie ist ein typischer Vertreter dieser im 18. und
19. Jahrhundert im ZGrcher Unter- und Oberland weit verbreiteten kleinb&duerlichen Wohn-
hausform. Auch das Konzept des inneren Hausgerustes mit stehenden Stuhlkonstrukfionen im
Okonomieteil, liegendem Stuhl Uber dem Wohnteil und einem Uber beide Abschnitte durch-
laufenden Rechteckrédhm ist Uberaus charakteristisch fUr die erste Halfte des 19. Jahrhun-
derts. Allein schon aus konstrukfionsgeschichtlicher Sicht ist dem Bauwerk daher ein erhebli-
cher Zeugniswert fUr die Ubergangszeit vom 18. zum 19. Jahrhundert zuzumessen. Die
baufeste Innenausstattung widerspiegelt in sehr anschaulicher Weise die Wohn- und Le-
bensform des 19 Jahrhunderts. Im heutigen Zustand wird das Haus noch weitgehend durch
die verschiedenen Bauetappen des 19. Jahrhunderts gepragt, die in derart unverfalschter
Form in Pfaffikon heute nur noch selten anzutreffen sind.

Das Gutachten von Denkmalaktiv vom November 2021 und die darin enthaltene fachliche
Beurteilung bildet die fachliche Grundlage dieses Beschlusses.

3. Rechtliche Erwdgungen und Beurteilung

Die Zustandigkeit zur gesamten Beurteilung der Verhdlinisse liegt beim Gemeinderat (§ 211
Abs. 2 PBG). Die Zeugenschaft allein genigt nicht; fUr eine Unterschutzstellung ist es erfor-
derlich, dass es sich um einen wichtigen Zeugen handelt. Bei der Interessenabwdagung ist
denn auch die Qualitat des wichtigen Zeugen zu bericksichtigen. Die Qualifikation eines
Obijekts als «wichtiger Zeuge» fuhrt indessen nicht zwingend zur Anordnung von Schufzmass-
nahmen im Sinne von § 205 und § 207 PBG, sondern nur, wenn das 6ffentliche Interesse an
der Erhaltung des Schutzobjekts hdher zu gewichtigen ist als entfgegenstehende &ffentliche
und private Interessen. In Kenntnis des Gutachtens und der Bedeutung des potenziellen
Schutzobjektes werden die weiteren &ffentlichen und die privaten Interessen abgewogen.
Einschrédnkungen von Grundrechten mussen verhdltnismdassig sein. Das Verhdltnismassig-
keitsprinzip im engeren Sinn verlangt, dass eine Schutzmassnahme durch ein das private In-
teresse Uberwiegendes offentliches Interesse gerechtfertigt ist. So muss das gewdhlte Mittel
sowohl geeignet als auch notwendig sein, um das angestrebte Ziel zu erreichen. Im Zweifel
ist demnach die mildere Massnahme zu wdhlen.

Ortsbild

Im Gutachten wird auf Seite 9 Folgendes ausgefihrt: «kDem Haus Hornlistrasse 39 kommt mit
seinem Erscheinungsbild eine SchlUsselrolle zu — und somit im Gesamfzusammenhang eine
gewisse ortsbauliche Bedeutung. Als Eckgebdude konzipiert, Gbernimmt das ehemalige
Bauernhaus Nr. 39 zusammen mit der einstigen Hofstatt Nr. 43/Weidstrasse 2 zugleich eine
Torfunktion zur nord&stlich abzweigenden Weidstrasse mit Markierung des einstigen Dorfab-
schlussesy.

Die ortsbauliche Situation wird mit der Bezeichnung als eine «gewissen ortsbauliche Bedeu-
tung im Gutachten bereits stark abgemildert. Bezogen auf die im Gutachten mit Hinweis auf
die ISOS explizit erwdhnte Nordansicht ist lediglich der Kubus mit der ausladenden Dachflé-
che von Bedeutung. Diese Elemente sind bereits aufgrund der Kernzonenvorschriften beizu-
behalten. Die im Gutachten nebenbei erwdhnte ehemalige Torfunktion zur Weidstrasse ist
aufgrund der Ausrichtung der beiden Bauten und der lokalen Bedeutung der Weidstrasse
als ortsbildprégendes Element heute nicht mehr erkennbar.

Zeugenschaft
Im Gutachten wird das Gebdude als letzter verbleibender Zeuge eines im fruhen 19. Jahr-

hunderts errichteten Mittertennhauses im Weiler «HOrnlin beschrieben. Allein schon aus kon-
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struktionsgeschichtlicher Sicht sei dem Bauwerk ein erheblicher Zeugniswert fir die Uber-
gangszeit vom 18. zum 19. Jahrhundert zuzumessen. Zudem widerspiegle die baufeste In-
nenausstattung in sehr anschaulicher Weise die Wohn- und Lebensform des 19. Jahrhun-
derts. Im heutigen Zustand werde das Haus noch weitgehend durch die verschiedenen
Bauetappen des 19. Jahrhunderts gepragt, die in derart unverfdlschter Form in Pfaffikon
heute nur noch selten anzutreffen seien. Bezogen auf die wichtige Zeugenschaft wurden im
Gutachten mit Ausnahme der Anordnung des mittigen Tenns zwischen dem sudostseitigen,
zweiraumtiefen Wohnteil und der nordwestlichen Okonomie keine dusserlich sichtbaren
ehemaligen Bauteile erwdhnt.

Fazit

Mit den geltenden Kernzonenbestimmungen werden bezogen auf die Aussenhulle die Er-
haltungsziele gemdss Gutachten bereits umfassend geschitzt. Gestutzt auf die obenste-
henden Uberlegungen zur ortsbildpragenden Wirkung und der siedlungsgeschichtlichen,
konstruktionsgeschichtlichen und baukUnstlerischen Zeugenschaft des Gebdudes sowie der
vorgenommenen Guter- und Interessenabwdagung (insbesondere auch die Unverhdalinis-
massigkeit des Erhalts der Innenausstattungselemente etc.) beantragt die Baubehdrde, das
Gebdude Horlistrasse 39 nicht unter Schutz zu stellen.

Der Gemeinderat beschliesst:

1.

Das nicht im Inventar der potenziellen Schutzobjekte aufgefUhrte Gebdude Vers.-Nr. 1300
auf dem GrundstUck Kat.-Nr. 451 an der Hornlistrasse 39 in 8330 Pfaffikon wird nicht unter
Schutz gestellt,

Die Abteilung Bau und Umwelt wird beauftragt, diesen Beschluss zu publizieren.

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen, von der Mittellung an gerechnet, beim Bau-
rekursgericht des Kantons ZUrich, 8090 ZUrich, schriftflich Rekurs erhoben werden. Die in drei-
facher Ausfertigung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrin-
dung enthalten. Der angefochtene Beschluss ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel
sind ebenfalls soweit moglich beizulegen oder genau zu bezeichnen. Materielle und formel-
le Urteile des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterlie-
gende Partei zu tragen.

Mi’r’reiluni durch Pro’rokollcuszui an:

- Ressortvorsteher Bau und Umwelt
- Fachgremium ODK
- Bausekretdrin

- Archiv N1.02.2
- Beschluss ist: teilweise offentlich
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Marco Hirzel Daniel Beckmann
Gemeindeprdasident Gemeindeschreiber
Versanddatum:
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