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Protokollauszug Gemeinderat vom 19. Marz 2024

2024/38. Schutzvertrag Liegenschaft Rappengasse 6/8, Pfaffikon

Grundeigentimer: -

Objekte: Liegenschaft Rappengasse 6/8, 8330 Pfaffikon
GrundstUck Kat.-Nr. 7119
Gebdude Vers.-Nr. 802

Massgebende Unterlagen: - Gutachten des Kompetenzzentrums Baudenkmal der ETH ZUrich
(IDB), 2023
- Raumbuch mit Fotodokumentation der ETH ZUrich (IDB), 2023
- Dendrochronologische Baualtersbestimmung vom Mdarz 2023

Anlass: Provokationsbegehren vom 16. Dezember 2021, Einversténdnis vom
14. Marz 2023 zum Abschluss eines Schutzvertrages gem. § 205
lit. d PBG

1. Ausgangslage

Das Gebd&ude Rappengasse 6/8 liegt im Bereich des ISOS-Gebiets 1 der Gemeinde Pfaffikon. Es
figuriert weder im kommunalen noch kantonalen Inventar schutzwUrdiger Bauten.

Wdhrend der Umbau- und Renovierungsarbeiten kamen Stdnder und Bohlenwdnde zum Vor-
schein und es stellfe sich die Frage nach einer allfélligen SchutzwUrdigkeit des dusserlich eher un-
scheinbaren Gebdudes. Die gutachterlichen AusfUhrungen des von der Gemeinde mit der
Schutzabkldrung beauftragten Kompetenzzentrums Baudenkmal der ETH ZUrich / IDB - liegen vor
(siehe Anhang).

Das Gutachten der ETH ZUrich / IDB und die darin enthaltenen Schutzempfehlungen bilden die
fachliche Grundlage dieses Schutzvertrages. Zusatzliche Anhaltspunkte bieten eine dendrochro-
nologische Baualtersbestimmung vom Mdarz 2023 sowie ein von den Gutachtenverfassern gefer-
tigtes Raumbuch mit Fotodokumentation (siehe Anhang).

Das Gutachten kommt zum Schluss, dass es sich beim Kerngebdude um das «élteste bisher
nachgewiesene Wohnhaus im Bestand Pfaffikonsy handelt. Es verfigt Gber einen «herausragen-
den materiellen Zeugniswert und sollte auch fUr die Zukunft bewahrt werdeny.

Die Vertragsparteien kommen Uberein, die Liegenschaft per verwaltungsrechtlichem Vertrag
gemass § 205 lit. d PBG unter Schutz zu stellen.

. Die Perle am Pfaffikersee :


mailto:gemeinderatskanzlei@pfaeffikon.ch
http://www.pfaeffikon.ch/

2. Denkmalpflegerische und rechtliche Erwdgungen/Schutzumfang/Veranderungsspielrdume

Die Baubehdrde resp. der Gemeinderat Pfaffikon schliessen sich den in den Fachgutachten ge-
wonnenen Erkenntnissen und Empfehlungen an.

Somit ist die Liegenschaft Rappengasse 6/8 im unten ausgefuhrten Umfang als Schutzobjekt im
Sinne des § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG zu qualifizieren.

Wie auch von der EigentUmerschaft intendiert, schldgt die Baubehdrde dem Gemeinderat den
Abschluss eines verwaltungsrechtlichen Vertrages (Schutzvertrag) vor.

Der Schutzumfang wird wie folgt definiert:
e Situierung, Volumen, Geschossigkeit, Firsthdhe und Firstrichtung, Dachneigung.
e Erscheinungsbild des geschlossenen Satteldaches.

e Der Charakter der Fassaden inkl. der Fenster- und Turgliederung muss erhalten bleiben. Ins-
besondere ist die Ostfassade des zenfralen Gebdudebereiches mit den Reihenfenstern im
Erdgeschoss und den Doppelfenstern im Obergeschoss im Erscheinungsbild zu bewahren,
da in diesem Fassadenabschnitt die Geschichte des Baus exemplarisch noch ablesbar ist.
Die Wandkonstruktion dieses Bereiches der Ostfassade ist — wie das restliche Sténderboh-
lengerust — integral substanziell zu erhalten, wdhrend die Fenster und Fensterrahmen bei Bei-
behaltung der Grésse, Anordnung und Materialisierung durch neue ersetzt werden kénnen.

e Substanziell zu bewahren ist der Kernbau von 1552/1709 mit allen noch vorhandenen kon-
strukfiven Elementen, insbesondere den Wandschwellen, dem 3x3-StUtzenraster der Fassa-
den- und FirststGnder, den Wandrdhmen und Pfetten, den WandfUllungen durch liegende
Bohlen und den Resten des Wandtdafers in der sudlichen Stube. Materiell zu bewahren ist
auch die Dacherhéhung in Riegel- und Backsteinbauweise, einschliesslich der Gefachfllun-
gen durch brandgeschadigte Backsteine.

e Der bduerliche Garten vor der Ostseite des Doppelanwesens Rappengasse 6/8/10 ist zu er-
halten bzw. mdglichst im Perimeter bis an die Rappengasse heranzufUhren.

FUr weitere Details (wie Ver&nderungsspielrdume) wird auf die Fachgutachten verwiesen.

Der Gemeinderat beschliesst:
1. Der vorliegende verwaltungsrechtliche Vertrag (Schutzvertrag) wird genehmigt.

2. Die Abteilung Bau und Umwelt wird beauftragt und erméchtigt, die vertragliche Unterschutz-
stellung nach deren Unterzeichnung zu publizieren und innert Monatsfrist nach Rechtskraft der
Schutzmassnahme die &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung zur Anmerkung im
Grundbuch anzumelden

3. Nach Eintritt der Rechtskraft dieser Unterschutzstellung ist folgende &ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrankung zu Lasten des GrundstUcks Kat.-Nr. 7119, Vers.-Nr. 802 einzutragen:

»~Kommunales Schutzobjekt:

Am Gebdude Vers.-Nr. 802 auf dem Grundstuck Kat.-Nr. 7119, Rappengasse 6/8 in 8330 Pfaf-
fikon durfen bauliche Anderungen nur nach Massgabe der Unterschutzstellung durch den
entsprechenden verwaltungsrechtlichen Vertrag vorgenommen werden."

4. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim Baure-
kursgericht des Kantons ZUrich, 8090 ZUrich, schriftlich Rekurs erhoben werden. Die in
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dreifacher Ausfertigung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrun-
dung enthalten. Der angefochtene Beschluss ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel
sind ebenfalls soweit mdglich beizulegen oder genau zu bezeichnen. Materielle und formelle
Urteile des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterlie-
gende Partei zu fragen.

5. Mitteilung durch Protokollauszug an:
- b unter Beilage des verwaltungsrechtlichen

Vertrages (zweifach), eingeschrieben
- Stefan Holzer, Institut fir Denkmalpflege und historische Bauforschung (IDB), ETH ZUrich
- Bauvorstand
- Bausekretdrin

- Archiv N1.02.2
- Beschluss ist: 6ffentlich

Gemeinderat Pfaffikon ZH

Marco Hirzel Daniel Beckmann
Gemeindeprdasident Gemeindeschreiber
Versanddatum:
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